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Swiss Estates AG: Geschaftsbericht 2020 vorgelegt
Jahresergebnis nach Steuern CHF 3.136 Mio.

Freienbach (pta005/03.05.2021/06:30) - Swiss Estates AG hat den gepriften Geschéftsbericht 2020 wie angekiindigt per 30. April
2021 vorgelegt.

Auf der Basis Konzernrechnung ist der Nettoliegenschaftsertrag auf CHF 5.802 Mio. (Vorjahr CHF 6.109 Mio.) gesunken, was
vorwiegend der Corona-Pandemie und damit zusammenhangenden Mietausfallen und -reduktionen, teilweise auch aufgrund von

behoérdlichen Massnahmen, geschuldet ist.

Das Betriebsergebnis (EBIT) inklusive Erfolg aus Neubewertung stieg hingegen auf CHF 7.260 Mio. (Vorjahr CHF 2.677 Mio.), das
Jahresergebnis vor Steuern (EBT) auf CHF 4.252 Mio. (Vorjahr CHF 0.702 Mio.) und das Jahresergebnis nach Steuern (NOPAT)
auf CHF 3.136 Mio. (Vorjahr CHF 1.229 Mio.), wahrend sich die Net Asset Value (NAV), vor Riickstellung fir latente Steuern, fir
Titel im Nennwert CHF 5.00 mit CHF 12.84 leicht schwacher zeigte (Vorjahr CHF 12.90), was priméar der Wandlung der Anteile an

der vollstdndig zurickgenommenen Wandelanleihe in Aktien und Partizipationsscheine zu pari zuzuschreiben ist.

Die Verkehrswerte der Renditeliegenschaften wurden per Ende 2020 neu mit CHF 156.706 Mio. bewertet (Vorjahr CHF 152.270
Mio.). Die Hypothekarverbindlichkeiten beliefen sich per 31. Dezember 2020 auf CHF 106.401 Mio. (Vorjahr CHF 107.564 Mio.)
wahrend das Eigenkapital neu mit CHF 43.565 Mio. (Vorjahr CHF 40.429 Mio.) ausgewiesen wurde, was in der Summe zu einer

Reduktion des Fremdfinanzierungsgrades auf 73.1 Prozent (Vorjahr 74.6 Prozent) fuhrte.

Aufgrund der anwendbaren Bestimmungen sind Generalversammlungen als Prédsenzveranstaltungen derzeit prinzipiell verboten.
Die ordentliche Generalversammlung der Swiss Estates AG flir das Geschéaftsjahr 2020 wird am Freitag den 28. Mai 2021 daher,

gestitzt auf Art. 6 Covid-19-Verordnung besondere Lage, virtuell, d.h. in schriftlicher Form, durchgefiihrt.

Aktionarinnen und Aktiondre, welche am 6. Mai 2021 mit Stimmrecht im Aktienregister eingetragen sind, erhalten zusammen mit

der Einladung zur Generalversammlung die Unterlagen zwecks Instruktion des unabhangigen Stimmrechtsvertreters.

Im Zeitraum vom 6. Mai 2021 bis und mit dem Tag der Generalversammlung werden keine Anderungen mehr im Aktienregister

vorgenommen.

Der Geschaftsbericht 2020, bestehend aus dem Jahresbericht, der Jahresrechnung, der Konzernrechnung und den Berichten der
Revisionsstelle und der Immobilienschétzer, liegt am Sitz der Swiss Estates AG, Freienbach und am Sitz der SE Management AG,
Zurich auf und ist zudem seit dem 30. April 2021 auf der Website www.swiss-estates.ch unter der Rubrik "Investor Relations"

verfugbar. Diese Unterlagen kdnnen kostenlos von der Gesellschaft bezogen werden.

Swiss Estates AG fokussiert sich auf das langfristige Investment in Wohnbauten in den stadtischen Gebieten der Schweiz,
inklusive Agglomerationen der grosseren Stadte. Es werden Wohnimmobilien ab 20+ Mieteinheiten auf opportunistischer Basis
erworben ("Undermanaged Assets" oder "Assets mit Repositionierungspotenzial"). Es gilt dabei die Maxime "Buy and Develop",

d.h. erworbene Renditeimmobilien werden langfristig gehalten und weiter entwickelt.
Die Titel der Swiss Estates AG sind an der BX Swiss (www.bxswiss.com) kotiert.

- Namenaktien: Valor 2392655 / ISIN CH0023926550 / Tickersymbol SEAN



- Partizipationsscheine: Valor 1930453 / ISIN CH0019304531 / Tickersymbol SEAP
Namenaktien unterliegen Erwerbsbeschrénkungen fir Personen im Ausland.

Die Partizipationsscheine der Swiss Estates AG sind auch an der Borse Disseldorf (www.boerse-duesseldorf.de) im Primarmarkt,

unabhangig vom Priméarlisting an der BX Swiss, in den Handel einbezogen (TICKER WAG / ISIN CH0019304531 / WKN AOMJ3Y).

Partizipationsscheine unterliegen keinen Erwerbsbeschrankungen.
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